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Kosten wie Notar, Grundbuchamt und Kauferwer bssteuern die durch den Erwerb einer Immobilie
entstehen, werden vom Kaufer getragen. Die Maklercourtage Ubernimmt der Verkaufer. Alle Angaben
beruhen auf den Auskuinften des Auftraggebers. InfoCasaColom tbernimmt keine Gewahr bel Irrtum
oder Anderungen. Zwischenverkauf vorbehalten.

Luxus-Villain optimaler Lage mit Blick tber die Hafenbucht von Portocolom. Frisch renoviert mit
hochwertigen Materialien und im modernen Stil.

Die Villaist eine grofRartige Immobilie mit Siidausrichtung und einem beeindruckenden Hafenblick. Sie
befindet sich auf einem Grundstiick von 617 m? und verfigt tber eine Wohnfléche von 249 m? zzgl. einer
Garage. Urspruinglich in den 1980er Jahren erbaut, wurde das Haus im Jahr 2022 renoviert und ist somit
modern und zeitgemal. Das Haus erstreckt sich iber drei Ebenen: das Erdgeschoss, Zwischenetagen und das
Obergeschoss. Das Erdgeschoss zeichnet sich durch eine offene komplett ausgestattete K iche plus
Abstellraum, mit direktem Zugang zur Garage, und einem Esszimmer aus. Vom Esszimmer geht es
Ubergangslos in das grof3ziigig gestaltete Wohnzimmer. Das verfiigt Uber einen Kamin mit praktischer
Holzablage. Weiterhin verfligt das Erdgeschoss tiber ein Gaste-WC. Der Eingangsbereich kommuniziert
durch ein paar Stufen mit den oberen Bereichen. Die erste Zwischenetage verfugt Uber zwel Schlafzimmer
und ein Badezimmer mit Dusche. Weiter oben teilt sich die nachste Etage in vier Schlafzimmer und zwei
Badezimmern auf. Zwei der Schlafzimmer haben eine direkten Zugang zur Terrasse mit Hafenblick und eines
der Badezimmer ist en suite mit einem dieser Schlafzimmer verbunden. Das Obergeschoss, das derzeit as
Studio genutzt wird, unterbreitet einen atemberaubenden Blick auf Hafen und Umgebung und durch die
stdliche Ausrichtung ist dieser Raum ein richtiges Highlight. Kuche und Wohnzimmer sind durch doppelt-
verglaste Schiebetiren mit der Uberdachten Terrasse verbunden. Hier sei erwéhnt, dass die Terrasse seitlich
mit Lamellenelementen gestylt ist, die bei Wind Schutz bieten, und bei Hitze fir eine angenehme Brise
sorgen. Die Konstruktion der Fenster und Tiiren bieten eine ausgezeichnete I solierung, um den Warmeverlust
zu minimieren und die R&ume vor aufferen Gerauschen zu schiitzen. Dariliberhinaus tragen sie zur
Energieeffizienz bei und helfen dabei, die Raumtemperatur angenehm zu halten. Alle AuRenttiren und
Fenster sind nach italienischem Design von K-LINE. Das gesamt Haus ist mit Parkettboden verlegt und
verleiht dem Wohnraum eine natiirliche und ansprechende Optik. Parkett ist ein langlebiges und robustes
Material, das eine warme Atmosphére schafft und fir Warmedammung sorgt. Zu den zusétzlichen
Raumlichkeiten gehdren ein Weinkeller, ein Haushaltsraum, ein kleiner Abstellraum fir Fahrréder oder
andere Gegensténde sowie die gerdumige Garage bzw. Maschinenraum. Der wunderschdn angelegte Garten
ist eine bunte und einladene Zone mit Uberdachter Sitzgelegenheit und einem gemauerten Badeteich fiir ein
erfrischendes Badevergniigen. Ein Pfortenausgang ermoglicht den direkten Zugang zur Hafenpromenade.
Von hier aus kdnnen Einkéufe, Spaziergange oder Restaurantbesuche zu Fuss unternommen werden. Die
Immobilie wird mobliert verkauft, jedoch ohne Kunstwerke oder personliche Gegenstande.

Exklusivver kauf:

TONY MARTINEZ

MM OB AR A

2.600.000 €

HAUPTELEMENTE:
Schlafzimmer 1 6
Badezimmer 14
FLACHEN & GROREN:
Wohnflache m?2 1 249
Grundstiicksgrofle 1 617
AUSSTATTUNG:

Details: Wohnzimmer, Terrasse, Kiiche,
Haushaltsraum, Esszimmer,

Einbauschrénke, Abstellraum,

Heizungart: Olzentralheizung, Klimaanlage
warm/kalt,

Extras: Kamin, Hafenblick, Garten,
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